ENERGIEAUSWEIS G« nemomgesiuce

gem3n den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Gllig bis: 08.02.2027 Registriemummer - HH-2017-001190187 1
Gebaude
ggggtl:';;zk:;?ig i Nichtwohngebiude
Adresse GroBe Bleichen 34, 20354 Hamburg
_G;Bél};tell . | Birogebiude
Baujahr Gebaude 3 | 2009
Ba-u}ai'lr Wﬁnna;-rz_a_uae-r- | 2009
_'ﬁﬁgn}ﬁﬂ'ﬁcm 3.587,6 m?
ﬁ;ﬁﬁ:‘;‘ﬁ:ﬂ ﬂ;ﬂ;‘;ﬂgg{ 10 | ratt-Wirme-Kopplung, fossil
Erneverbare Energien Art: Verwendung:
At der LOftung / Kihlung ® X Fensterliftung X LiO#tungsanlage mit Warmertickgewinnung X Anlags zur
O SchachtiGftung O LO#ungsanlage ohne WarmerDckgewinnung Kuahlung
Anlass der Aussiellung O Neubau O Modemisterung O Aushangpllicht
des Energisauswelses O Vermietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung) ¥ Sonstiges (fraiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebéudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von
standardisierien Randbedingungen oder durch die Auswerlung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfiiche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen
{Sette 4).

X Der Energisauswels wurde =auf der Grundlage von Berachnungen des Energlebedarfs  arstelit
(Energiebedarisauswels). Die Ergebnisse sind auf Selte 2 dargestelll. Zusatziiche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung Ist Pflicht bei Neubauten und bestimmien Modemisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerle sind die Anforderungen der EnEV zum Zeilpunkt der
Erstellung des Energleauswelses (Erluterungen — siehe Seite 5).

O Der Energleausweis wurde auf der Grundlage wvon Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energlaverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Selte 3 dargestelt. Die Vergleichswerie beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigenldmer O Aussteller
O Dem Energisauswels sind zusaizliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieauswelses

Der Energicausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieauswels beziehen sich aul das gesamie
Gebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energleauswais Ist lediglich daflir gedacht, sinen
Oberschlagigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller:
Q ¢ W -
Bilinger Real Estate GmbH BILFINGER ” /4 . D
Moskauer Str. 27
40227 Dusseldorf 05.02.2017 /7
Ausstellungsdatum Umarschrift des lars
' Datumn der angewendetan EnEV, gegebenentalls angewendsten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bel nicht rechizeitiger Zutellung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Saiz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstefiung einzuﬁ'agen die Registriamummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. * Mehrfachangaben maglich bei Warmenetzen Baujaty der Ubergabestation

* Nettogrundfiiche Ist im Sinne der EnEV ausschifeBlich der beheizie / gelihite Teil der Netiogrundilache

5 , Enerpiet 18389 30 PLUS 832



ENERGIEAUSWEIS  vrmomgesiue

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registrienummer 2 HH-2017-001190187 2

Priméarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
CO,-Emissionen® 59,6 kg/m2a)
Primirenerglebedar! dieses Gebiudes
1644  kWhi{m?g)

0 S50 100 150 200 250 300 350 400 450  »500

EnEV-Anforderungswert T EnEV-Anlorderungswert

Neubau (Vergleichswerl) modernisierler Altbau (Vergleichswert)
Anforderungen gemiid EnEV ¢
Brimdrenargiebodart M Veriahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
Ist-Wert 164,84 kWh/im?-a) Anforderungswert 161,2 kWh/(m*a) () Vertahran nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")
itfere W3 : : L] eingehatien ¥ Vereinfachungen nach § 3 Absatz 2 EnEV
D eingohatien ¥ Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf
Jahrdicher Endenergiebedarf in kWh/(ma-a) fir
Eingebaule 8 Kahlung slnschl. Gebiude
Energletriger Heizung ! Warmwasser Beleuchiung Litftung Bafeuchtung insnesamt
KWK, fossi 97,8 | 878
Strom (Hillsenargie) 03 | 38,5 62 1,5 A4
Strom-Mix ; 25 | ] 10,4 12,9
Endenergiebedarf Warme  [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 97,8 kWh/(m#a)
Endenergiebedarf Strom [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 60,4 KWh/(m2-a)
Angaben zum EEWirmeG ® Zonen
Nutzung emeuerbarer Ensrglen zur Deckung des Wirme-und Nr. | Zone Flacha [rm#] | Antail [%]
Kiiltabedarts auf Grund des Emsuerbare-Ensrglen-Warme- 1 | GroBraumbOro 1.181.0 [ :‘_ 52'75
gesetzea (EEWSrmeG) 2 | Einzelhandel 8408 | 233
Art: Deckungsantell: % 3 | WC und Sanitdrdume In Nichtwohn... 55,3 1.5
4 | Sonstige AulenthaltsrBums / Teaklc... 2615 7.4
5 | Verkehrsfidche i 4120 | 14
6 | Lager, Technik, Archiv 625,8 229
7 | Serverraum 10,9 03
7 8 | Technlkschichle 14,7 0.4
ErsatzmaBnahmen 8 s Zik
[0  weitere Zonen in der Anlage
Dis Anfordsrungjen des EEWAmeG werden durch dis
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG
erfOilt.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Antorderungswerte der EnEV sind singehatien.
Verscharfier Anfordenungswert Die Energieeinsparvercrdnung |dsst {dr die Berechnung des Energisbe-
PrimAr iobadarl: KWhitme darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsveriahren alernative Ver-
mérenery : (m?-a) elnfachungen zu, dis im Einzelfall zu unierschiedlichen Ergebnissen
CH0i, v Vesinding ikt §.8 BEV e e !elilehr:genmdl? l;‘n;eﬂel:venen r\?\ferla keI:o Hﬂd(scs‘lglggrsenaw dmnlgg?cel:‘
. versch:rrll:nn':nl'otd:;ungswena der EnEV sind singehalien. lichen Energi “Die & enien E o sind speziii-
p ﬂe'm’ga'a‘n'wl A |da:|u swarl KWV(m-a) :?uhrandﬂ w;chﬂg. nach der EnEV pro Quadratmater behelzte/gekihite Netto-
' slehe FuBnole 1 aut Selta 1 des Enengleausweises ? gighe FuBnote 2 aul Seite 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe
* nur bel Nevbau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absalz 1 Satz 3 EnEV ® nur Hllsenergiebedar!
* nur bei Neubau 7 nur bel Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG

Enerpieb 1859230 PLUS 832




ENERGIEAUSWEIS o nenmcmgesiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriemummer * HH-2017-001190187 3
Endenergieverbrauch
0 5 100 150 200 250 300 350 400 450 500
O Warmwasser enthalten
O 5 100 150 200 250 300 350 400 450 >S50
Der Wert enthiilt den Stromverbrauch fiir
O Zusatzheizung O Warmwasser O Loftung O eingebaute Beleuchtung O Kahlung [0 Sonstigas
Verbrauchserfassung
Energle-
Zeilraum Primdr- Antell
Energieverbrauch Antsil Heizung Klima- verbrauch
von bis Energlatrager * |  energie- (KW Warmwasser | ©q g faktor Strom
faktor- [kWh} Bowh] |
. 01.092013 | 31.08.2018 Heizsl 1,50 1,16 |
01.00.2013 | 31.08.2016 Strom 1,60

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Erlauterungen zum Verfahren

Gebéaudenutzung
Vergleichswerte
Gebaudekalegorie/ Flachenantell
Nutzung Helzung und Strom

Warmwasser |

Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchs-
kennwerten Ist durch die Energieeinsparverordnung
vorgegeben. Die Werle sind spezifische Werte pro
Quadratmater beheizte/gekdhite Nettogrundfidche. Der
tatsichliche Energiaverbrauch eines Gebludes waicht

Insbesondate wegen das Witlerungseinflusses und sich
andemdan Nutzerverhallens von den angegebenen

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Enerph 18509 10 PLUS 132

Kennwerten ab.

? sighe FuBinote 2 auf Seile 1 des Energisauswelses
 verdtfentlicht unter www bbsr-anergieeinsparung.de durch das Bundesministerium fiir Wirtschatt und Energle gemeinsam mit dem
Bundesministerium tir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit

¢ gegebenenfalls auch Loerstandszuschlige in kWh



ENERGIEAUSWEIS 1 weomomgesiuse

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung {EnEV)vom'  18. November 2013

Empfehiungen des Ausstellers Registriernummer ° HH-2017-001190187 4

Empfehiungen zur kostengiinstigen Modemisierung

MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbasserung der Energieeffizienz sind X mbglich O nicht méglich
Empfohlene ModsmisierungsmaBnahmen

emplohlen (freiwillige Angaben)
I Bau- od MaBnahmenbeschreibung i i | lg(eschatzte
u- oder aBnahmenbeschreibung in n als osten pro
Nr. Anlagentelle ginzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- g)&a;%l:g;zat_a eingesparte

mit griBerer mali- tionszeit Kilowatt-

Medemisierung | nahme stunde

Endanergiea
1 Allgemein Sukzessive Umstellung auf LED- 5] )4
Leuchtmitte! mit VDE-Zulassung.

Dabei Austausch der Vorschaligarite
(bei Beachtung der Zutassung).

Einsatz von Prasenzmeldern (WC-,
Treppen- und Nebenrdums),
Tageslicht- Sensorik
(ErschliaBungsbereiche) und
Dammerungsschaltern
{AuBenbeleuchtung) fir die
Beleuchtung

Einsatz einer zentralen
Gebiudeleittechnik mit Hinterlegung
von spezifischen Absenkzeiten

X weitere Empfehlungen auf gesonderiem Blatt

Hinwelis: Modernisierungsempfehlungen {dr das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungensind | Biffinger Real Estate GmbH
arhaltlich belunter: Moskauer Str. 27, 40227 Disseldorf

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' sishe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises  glehe FuBSnote 2 auf Seite 1 des Energleausweises

Holttgenroth Soft Energicb 18569 30 PLUS 8.3.2



ENERGIEAUSWEIS « wcivorngessce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers

18. November 2013

Registriernummer °

HH-2017-001190187 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modemisierung - Fortsetzung -

Empfohlane Modenﬂsierungmﬁnamnen

2 Heizung

Bau- oder
Anlagentsile

MaBnahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

Pritfung auf hydraulischen Abgleich
der Heizungsvertellung/-Obergabe

Priifen des Austauschs der
Umwélzpumpen zu
bedarfsausgelegten,
leistungsgeregelten
Hochetfizienzpumpsen mit Absenkung
auBerhalb der Nutzungszeiten

Warmedidmmung unzureichend
ged@mmter Warmeverteilleitungen
geméaR den Anforderungen nach
EnEV2014 (wo mdglich bzw.
zugénglich)

empfohlen | (freiwillige Angaben)

: | %:schélzta

n als sten pro
Zusammanhang | Einzel- | g::‘%r:a;z;_e eingesparie

mit groBerer maB- | tionszeit Ki tt-

Modsrnisierung | nahme | stunde
s Endenergis |

o X

Hinwels: Modemisierungsempfehlungen for das Geb&ude diensn lediglich der Information.
Sle sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fdr eine Energleberatung.

' sighe FuBnote 1 aul Seite 1 des Energleauswelises

18599 30 PLUS 832

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energleausweises



ENERGIEAUSWEIS i« ncnwonngesauce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebludelel] - Seite 1

Bel Nichtwohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Antell zu Wobn-
zwecken genutzt werden, Ist die Ausstefiung des Energisausweises gemiB
dem Muster nach Anlage 7 auf den Geb3udaled zu beschrinken, der
geirennt als Nichtwohngebiude 2u behandeln Ist (slehe im Einzelnen § 22
EnEV). Dies wird km Enarpleausweis durch die Angabs Gebfudetel™ deut-

fich gemachi.

Emeverbare Ensrgien - Seite 1

Hier wird darlber informien, woflir und in welcher An erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubatrien enthilt Seite 2 {Angaben zum EEWarmeG)
dazu weltere Angaben.

Energlebedarf - Solte 2

Der Energlebedarf wird hier durch den Jahres-Primirenargiebedar! und den
Endenemgiebedart K die Antefle Helzung. Wanmwasser, eingebaute Be-
lsuchiung, Liftung und KBhlung dargestelll. Diese Angaben werden rechne-
risch ermitielt. Die angegebanen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unierlagen bzw. gebAudebazogener Dalen und unter Annahme von standar-
disierten Randbedingungen (zB. standandisierte Klimadaten, definiertes
Nulzerverhalten, standardisiarte Inneniemperatur und innere Warmegewinne)
berechnet Sc lAsst sich die energefische Qualitht des GebBudesun-
abhiingig vom Nutzerverhalten und von der Wettarlage beurteilen. Insbeson-
dere wegen der standardisierien Randbedingungen edauben dle angege-
<banan Werle keine RGckschidsss auf den tatsdchlichen Energleverbrauch.

Primérensrglebedarf - Selis 2

Der Primarenergiebedar! bidet die Enemgieslfizienz des Gebludes ab. Er
ber(cksichtigt neben der Endanergie auch die sogenannie Vorketie® (Er-
lundung, Gewinnung, Verstung, Umwandlung) dar jeweils singassizien
Energietriger (2B. Helzd!, Gas, Strom, emeuarbare Energien eic.). Ein
kleiner Wert signafisiert einen geringen Bedard und damit eine hohe Energle-
sifizienz sowis sine dis Ressourcen und dis Umwelt schonsnde Enengienut-
zung. Dia angegebenen Vergleichswerle peben filr das Gebliude die Anfor-
derungen dar EnEV an, die zum Zeitpunit der Aussiafiung des Enerple-
ausweises galt. Sie sind Im Fall einas Neubaus oder einer Modemisierung
das Gebludes, die nach den Vorgaben des § 9 Absaiz 1 Saz 2 EnEV
durchgefBhrt wird, einzuhatien. Bel Bestandsgebluden dienen sia zur Orien-
tierung hinsichilich der energetischen Qualitst des Geb3udes. Zusatziich
kinnen die mit dem Energlebedad verbundenen CO,-Emissionen des
Gabludas freiwillig angegeben werden.

Der Endwert dar Skala zum PrimBrenergiebedarf betragt, aut die Zehnerstel-
le gerundet, das Dreifache des Verglsichswerts .EnEV Anfordsrungswart
modemisierier Allbau® (140 % des .EnEV Anlorderungswerls Neubau®}.

Wilmmesciunz - Seite 2

Dig EnEV stellt bei Neubauten und bestimmien baulichen Anderungen auch
Anforderungen an die energetischa Qualitdt aller wirmelbariragenden Um-
fassungsfiiichen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) sowie Del Neubauten
an den sommerlichen Wameschutz (Schuiz vor (berhitzung) eines Gebau-

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in immobilienanzeigen die In § 16a
Absatz 1 genannien Angaben zu machen, Die dalir erordedichen Angaben
sind dem Energleausweis tu entnshmen, je nach Ausweisart der Seile 2
oder 3.

' siehe FuBnole 1 auf Seite 1 das Energleauswelses

Enorm 18582 30 PLLIS 832

18. November 2013

Endensrglebedarf — Seite 2

Der Endonergliebedart gibt die nach technischen Regeln berechnete, [ahrich
bendtigte Energlamenge 0r Heizung, Wanmwasser, eingebaute Beleuchtung,
Liflung und KGhiung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die Energiesffizienz eines
Gebaudes und seiner Anlagentechnil. Der Endenergiebedarf ist dia Energle-
menge, die dem GebAude untar Annahmea von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energleveriusia zugeflhet werden muss, da-
mit die standardislerte Innentemperatur, der Warmwasserbedarl, die notwen-
dige Lifiung und eingebaute Beleuchiung sichergesieft werden kénnen. Ein
Keiner Went signakisiert einen geringen Bedarll und damit eine hohe
Enerpiesffizienz.

Angaben zum EEWiirmeG — Seite 2

Nach dem EEWArmeG mdssen Naubauten in bestimmiem Umfang emeuer-
bare Energlen zur Deckung des Wirme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem
Feld .Angaben zum EEWarmeG" sind die Ant der eingesetzien emeuarbaren
Energien und der prozentuale Anteil der Plichtertidung abrulasen. Das Feld
ErsatrmaBnabmen” wird ausgeflit, wenn dis Anforderungen des
EEWAmmeG teliweise oder vollstfindig durch MaBnahmen zur Einsparung von
Energie erlilit werden. Dia Angaben dienen gegeniber der zustindigen Be-
hiirde als Nachweis des Umiangs der Piichterilliung durch die Ersatzmali-
nahme und der Einhaltung der fir das Geb3ude geltenden verschiriten
Anforderungswerte der EnEV.

Endsnerglevetbrauch — Selte 3

Dia Angaben zum Endenergieverbrauch von Wame und Sirom werden (r
das Geblude aul der Basis der Abrechnungen von Heizkosien bzw, der
Abrechnungen von Energielieferanien ermittel. Dabei worden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamien Gebdiudes und nicht der einzeinen Nutzein-
heiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werta sind spezifische Werte pro
Quadratmeler Nettogrundfidcha nach der EnEV. Der erfasste Energiever-
brauch fiir dia Heizung wird anhand der konkreten Srifichan Wetierdaten und
mithitfe von Kimalaktoren auf einen deutschiandwetten Mittetwert umgerech-
net, Dle Angaben zum Endenergle verbrauch gsben Hinwelse aul die energe-
tische Qualitil des Gebdudes. Ein kisiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Rickschiuss aul den kilnflig zu erwarienden Vevbrauch ist
jedoch nicht méglich. Der taisichliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder
eines Gebaudes weich! inshesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich dndemden Nutzerverhaliens oder sich &ndernder Nutzungen vom ange-
gebanen Endanergleverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstinde wird herilr einpauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in dis Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und inwiewett der-
arlige Pauschalen in die Edassung eingegangen sind, isi der Tabela Ver-
brauchseriassung® zu entnehmen,

Die Vergleichswerte argeben sich durch die Beurteflung gleichartiger Gebdiu-
de. Keiners Verbrauchswerte als der Verglsichswert signalisieren eine gute
energetische Quafat im Vergleich zum Gebdudebestand dieses Gebdude-
typs. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch betragen,
auf die Zehnerstelie gerundat, das Doppelie des jeweligen Verglsichswents.

Primirenergieverbrauch — Selle 3

Der Primarenergleverbrauch geht aus dem fiir das GebAude insgesamt ermit-
lelten Endenergieverbrauch flr Wirme und Strom hervor. Wie der Primdr-
enarglebedarf wird er mithite von Umrechnungsfaldoren emnitielt, die die Vor-
kette der jewells eingesetzion Energierager berlcksichtigen,



