.' E N ERG I EAU SWE IS fir Nlchtv;lohngebaude

| gemaB den §§ 16 ff. der Energ|ee|nsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

T e

Registriernummer? TH-2020-003362282 [ 1 : J
Gultig bis: 28.09.2030 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") y
Gebaude
' Hauptnutzung / Geschaftsgebaude 1
| Gebaudekategorie o |
Adresse Steinweg, 07743 Jena 2 y : |
i‘ Gebéiudeteil Gesamtes Gebaude
. Baujahr Geb&ude® 2020
F Baujahr Warmeerzeuger®* 2020
| Nettogrundfléche® 8083 m?

Wesentliche Energietrager fur | Erdgas
Heizung und Warmwasser®

I Erneuerbare Energien Art:  Fernwarme + Warmeriickgewinnung | Verwendung: Heizung
: Art der Luftung/KUh|ung3 O Fensterliftung & Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung O ﬁzﬁgg zur ‘
H O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmertickgewinnung 9 ||
Anlass der Ausstellung des & Neubau O Modernisierung O Aushangpflicht H
. Energieausweises O VermietungVerkauf ~ (Anderng/Brvieiterung) oy gonstiges (rreiwilig) )

. Hinweise zu den Angaben tiber die energetische Qualitdt des Gebaudes :

|| Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von i

Ef standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

| Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen
I (Seite 4).

H
1 i Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
1 (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
1‘ sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16

| Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

|

i

| O DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt

E‘ (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf

t | statistischen Auswertungen. [
{

‘ \

| ‘

atenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer M Aussteller

D
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

. Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte :
| Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen "
|| Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen. ]

Aussteller
== TOHR Bauphysik

GmbH & Co. KG
Trimper * Overath
Heimann+ Romer 29.09.2020

Schlofstralle 76 + 51429 Bergisch Gladbach /
Telefon 02204 / 58200 » Telefax 02204 / 57043 Ausstellungsdatum Untefschrift des Ausstellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechizeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absalz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtragllch einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Nettogrundflache ist im Sinne der EnEV ausschlieRlich der beheizte/gekihlte Teil der Nettogrundflidche



ENERGIEAUSWEIS i wenuonessc

gemaB den §§ 16 ff. der Energ|ee|nsparverordnung (EnEV vom' 18.11. 20‘13

TH-2020-003362282
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Registriernummer *

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Primarenergiebedarf
CO,-Emissionen?

Primarenergiebedarf dieses Gebdudes
84 kWh/(m?*-a)

150 200

A EnEV-Anforderungswert

| modernisierter Altbau (Vergleichswert)
Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
4] Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV

O verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")
[0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

[0 Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

EnEV-Anforderungswert ‘:\
Neubau (Vergleichswert)
| Anforderungen gemif EnEV 4
Priméarenergiebedarf
Ist-Wert 84 kWh/(m?-a) Anforderungswert
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten ¥4
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 1]

86 kWh/(m?-a)
eingehalten

eingehalten

Endengiea i

Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) far

Energietrager Heizung Warmwasser

Eingebaute

’ 5
Beleuchtung Loftung

Kiihlung einschl.
Befeuchtung

Gebé&ude
insgesamt

e e trme w3 KVK. teasier Brersiof

69,8 0

0 0

0

69,8

allgemeiner Strommix

0.1 0.5

6.8 12,8

1,4

216

Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

72 kWh/(m?-a) 1

20 kWh/(m?a)

Gebaudezonen
Nr.

Angaben zum EEWArmeG 6

. Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und
Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWidrmeG)

Zone
Verkehrsflache
Sonstige Aufenthaltsraume

Flache [m?]
2137
1643
1093
919
657
470
412

Anteil [%)]
26,44
20,33
13,52
11,37
8,13
5,81

51

Fernwarme 62 %

Gruppenbiro
Art:

Warmeriickgewinnung  Deckungsanteil: 30 %

GroRraumbiro

Supermarkt
WC
Einzelbiro

ErsatzmafRnahmen?7

Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch die
E::atzmalsnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfiillt,

1

2

3

4

% | s
i 6

7

A

weitere Zonen in Anlage

| O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung l&sst fur die Berechnung des Energiebedarfs in
vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative Vereinfachungen zu,
die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren kénnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riuckschlisse auf den tats&chlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
beheizte/gekihlte Nettogrundflache.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: KAni{ma)

Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschéarfter Anforderungswert

Primédrenergiebedarf: kth(mz-a)

3 freiwillige

2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
5 nur Hilfsenergiebeda

4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3EnEV
7 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe
S nur bei Neubau



E N E RG I EAU SWEIS fiir Nichtwohngebaude

gemah den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer? TH-2020-003362282 3

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Riicen) ;
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Endenergieverbrauch

] warmwasser enthalten

Der Wert enthalt den Stromverbrauch fiir

D Zusatzheizung D Warmwasser D Laftung El eingebaute Beleuchtung |:| Kihlung D Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primar- | Energieverbrauch Anteil S s Energieverbrauch
Energietrager * energie- Wadrme Warmwasser Ame[iLvHv?]i]zung lgggr‘ Strom
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes kWh/(m?-a)
Gebédudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
Vergleichswerte Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskenn-
Gebaudekategorie/ Flachen- ) werten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben.
MEang antei V*'{,z‘fr:ag;‘;; Strom Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter
beheizte/gekuihlte Nettogrundflache. Der tatséchliche

Energieverbrauch eines Gebiudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens
von den angegebenen Kennwerten ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 veroffentlicht
unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen mit dem
Bundesministerium fur Wirtschaft und Technologie 4 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge in kWh



EN ERGlEAUSWElsfwN.cmgmhngebaude

%
E
i
gemaB den §§ 16 ff der Energleelnsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013 4
Registriernummer? TH-2020-003362282 * \
Empfehlungen des Ausstellers A z L4 )
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") % 4
v
F"‘ Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung
1
1 MaRnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O madglich nicht maéglich }
| Empfohlene ModernisierungsmaBBnahmen
I : empfohlen (freiwillige Angaben) i
: . eschatzte | !
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in pncam e | geschatate Kosten pro
| 4 i 1 1 enhan InzZel- : eingesparte
? Anlagenteile einzelnen Schritten R Aroharer | ok Amortisa- ok
| Modernisierung | nahme stunde |
! Endenergie |
!
i
|
|
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
'Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen Weitere Informationen zur Geb&udeenergieeffizienz erhalten Sie auf
| sind erhaltlich bei/unter: der Webseite des BBSR, www.bbsr-energieeinsparung.de
Ergéanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig) ;

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises




(
|
|

E N E RG I EAU SWE IS fiir Nichtwohngebaude

Erlauterungen

Angabe Gebaude_le_l_l___ Seite 1

Bei Nichtwohngeb&auden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 7 auf den
Gebé&udeteil zu beschranken, der getrennt als Nichtwohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebdudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fur die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kiihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. geb&dudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitdt des
Gebé&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen Vergleichswerte
geben fur das Geb&ude die Anforderungen der EnEV an, die zum
Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Fall
eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebé&udes, die nach den
Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV durchgefuhrt wird, einzuhalten.
Bei Bestandsgeb&uden dienen sie zur Orientierung hinsichtlich der
energetischen Qualitit des Geb&udes. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéaudes freiwillig
angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Priméarenergiebedarf betrégt, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts "EnEV
Anforderungswert modernisieter Altbau" (140 % des "EnEV
Anforderungswerts Neubau").

Wairmeschutz - Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller
wérmeiibertragenden Umfassungsflachen (Aufenwéande, Decken,
Fenster etc.) sowie bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz
(Schutz vor Uberhitzung) eines Gebé&udes.

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

-

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gemaf}, den §§ 16 ff der Energleemsparverordnung EnEV) vom 1

18 11 2013

Endenergiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benbtigte Energiemenge fur Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Ktihlung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebé&ude unter
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Beriicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die
notwendige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestelit werden
kannen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWdrmeG - Seite 2

Nach dem EEWirmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafnahmen" wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstdndig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfullt
werden. Die Angaben dienen gegenlber der zustédndigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die ErsatzmafBnahme
und der Einhaltung der fur das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden
fur das Geb&ude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw.
der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der
einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach der EnEV.
Der erfasste Energieverbrauch fuir die Heizung wird anhand der
konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf
einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum
Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Ruckschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht
moglich. Der tatsdchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich &ndernden Nutzerverhaltens oder sich &ndernder Nutzungen vom
angegebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob
und inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind,
ist der Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger
Gebdude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren
eine gute energetische Qualitat im Vergleich zum Geb&udebestand
dieses Gebdudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum
Endenergieverbrauch betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das
Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch - Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebéude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der

Primérenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrdger berticksichtigen.




i emal& den §§ 16 ff. der Energleeinsparverordnung EnEV) vom* 18 11 2013

Registriernummer? TH-2020-003362282

cusatzseito GebaUdezomerung (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

- Gebédudezonen

! Zone Flache [m?] Anteil [%]
Besprechung 360 4,45
Lager 223 2,76
Server 123 1,52
Cafe / Backerei 46 0,57
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Registriernummer? TH-2020-003362282
Giiltig bis: 28.09.2030 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Aushang

S ST Sk it ke e U e A TR SO R R R

Hauptnutzung/ Geschaftsgebaude
~_Gebéudekategorie
. Adresse Steinweg, 07743 Jena
Gebéiudeteil Gesamtes Gebaude

| Baujahr Gebaude 2020

| Nettogrundfléche 8083 m?

- Wesentliche Energietrager fir | Erdgas
~_Heizung und Warmwasser

Primarenergiebedarf dieses Gebhdudes
84 kWh/(m?-a)

e ;

150 200 250

EnEV-Anforderungswert ¢ )|\ EnEV-Anforderungswert ;
i

Neubau (V9f9|ElChSW9Ft) | ! modernisierter Altbau (Verglemhswert)

A

Liiftung

Eingebaute Beleuchtung

Warmwasser

Nutzenerg:e Endenergle Prlmarenergle

Aussteller
e TOHR Bauphysik

GmbH & Co. KG
Trumper * Overath
Heimann+ Romer 29.09.2020

Schlofistralle 76 + 51429 Bergisch Gladbach

Tefefon 02204 / 58300 » Telefax 02204 / 57043 Ausstellungsdatum s Ausstellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nitht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen.



